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Nos dias dehoje, a reabilitagdo urbana surge como uma opcéo estratégica para reavivar a atividade
econdmicesocial do meio urbano, face ao paradigma do perpetuamento da expansdo urbana que se

observou ao longo das Ultimas trés décadas.

Assim, com a inversdo do pedi expansdo urbana, o crescimento espacial dos lugares passa a dar lugar a
uma forga centripeta onde se valoriza o centro urbano e o patriménio existente, promogen@do

reabilitacdo urbana como ponto norteador das politicas que atsabre o territério.

Pensase cada vez mais na beneficiacdo do espaco publico através da valorizacéo do patrimoénio e da melhoria
das estruturas instaladas, conferintlte um cariz de modernidade ao mesmo tempo que se preserva a sua

matriz original.

Tendo em conta os paramesalo Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RIRGCretcLei n® 307/2009,

de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n°® 32/2012, de 14 de agosto), o0 documento que agora se
apresenta consubstancia a segunda, e Ultima, fesprocesso de desenvaiento do Programa Estratégico

de Reabilitagdo Urbana (PERU) da Vila do GHi@s-se que om a republicacdo em 2012 deste diploma

legal, foi introduzida uma importante alteracao face ao quadro legal anterior, designadamente no seu artigo
7.° onde é indicada a possibilidade de os municipios desenvolverem Programas Estratégicos de Reabilitagdo
Urbana de forma faseada, sendo que o primeiro momeaferentea aprovacdo da delimitagéo da Area de

Reabilitagdo Urbana (ARU) e o segundaeéitacdada Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU).

O Municipio de Terras de Bouro, face ao disposto, optou por esta tramitacdo faseada, sendo que o relatério
de delimitacdo da ARU aprovado em Assembleia Municipal a 24 de junho de 2016 correspondeu a primeira

etapa i processdFigural).

Apéds a aprovacao da ARU pela Assembleia Municipal, a delimitacdo da ARU apresentada sera desenvolvida

atravésda aprovacdo de uma OR&ocorrer nm prazo maximo de 3 anos.

O presente relatério representa o instrumento de programagdo da ORU cuja apr@oaiEida Assembleia

Municipalsob propostada Camara Municipal (artigo 1,7%in° 32/2012).

PERU da Vila do Gerés Péaginar
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Figural. Faseamento subjacea a elaboragdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana

Elaboragdo
Proposta Aprovacdo

Delimitacdo Assembleia Envio para o
da ARU Municipal IHRU

Aprovagdo Parecer Publicagdo
Camara IHRU (ndo Diario da
Municipal vinculativo) Republica

Discussdo Aprovagédo
Publica (nos Assembleia
termos do Municipal

RJIGT)

Os contetdos previstos no RIRU (artigo 33°) sdo incorporados no presente documento, apresentando uma

Situagao atual

Aprovagdo Publicagdo
Camara Diario da
Municipal Republica

Definicéo
da ORU

organizagdo compartimentada em cinco capitulos, nomeadamente:

f Capitulo 2 Iniciase com a apresentacdo da Area de Reabilitacdo Urbana delimizadiéa do Gerés
contextualizando os seus indicadores principais, desde a demografia a analise fisica e econémica,;

1 Capitulo 3 Sao abordados os principais objetivos a prosseguimeseao de Reabilitagdo Urbana
tendo como orientacdo a visdo a médio prazo daquilo que se pretende para o futuro do espaco
delimitado pela ARU. Nesteguimentq agregarse as linhas de intervencdo previstas por eixos
tematicos sistematizando as areasateacao apresentadas. Também aduiealizadaa ligagao das
metas a concretizar na ORU com as politicas de ordenamento do territdrio municipal plasmadas nos
instrumentos de gestdo territorial de ambito municipal enquadrandeas no contexto dos
Programas Operacionais de ambéxtramunicipal

I Capitulo 4 Sdo apresentadas as ac8es propostas no ambito do presente processo de reabilitacdo
urbana, organizadas por setores de atuacéo, alilals com as diretrizes regionais e nacionais;

1 Capitulo 5 Uma vez que as politicas de incentivo a regeneracao urbana se materializam através de
diversos incentivos, no presente capitulo serdo esquematizadokensficios subjacentes ao
processo de reabilitagdo urbana, aqueles que assumem uma dimees@dmica e/ou fiscal e os
que se associam a processos regulamentares e administrativos

9 Capitulo 6 O relatério encerra com a apresentacéo dos modelos de gestdo e execucdo da ORU com

referéncia a sua validade temporal e ao cronograma de implementacdmpargdes desenhadas

A aprovacao de Operacédo BeabilitacdoUrbana através do instrumento préprio que é o PERU obedece, de
acordo com o artigo 17° do RJRU aaias etapasValidada a proposta do PERU pe&dan@ra Municipaleste

€ remetido ao IHRU parargéssdo de parecer, ndo vinculativ®aralelamente a agdo descrita projeto de
operacdao de reabilitacdo urbana é submetido a discusséo publica, a promover nos termos previstos no regime

juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJI@FA os plans de pormenorpu sejade 2 dias uteis.
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O ato de aprovacgdo de operacdo de reabilitacdo urbaype integra os elementos previstos nos pontos
anteriores acontece naAssembleia Municipal por proposta da Camara Municigahdopublicado através

de aviso a 22Srie do Diario da Republica e divulgado na pagina eletrénica do municipio
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A reabilitagdo urbana e a valorizagdo do patriménio existaptesentarse cada vemaiscomoas lintas
norteadoras das politicade intervencéo no territério. Incorporando esta realidad€amara Municipal de
Terras de Bourago iniciar o processo de reabilitacdo urbana em ARbbtrase alinhada com as politicas

nacionais e europeias vigentes.

No presentecapitulo sera apresentada de forma sintética a area delimitada peladaRlla do Gerés
aprovadapela Assembleia Municipa publicadaem Diario da Republica, 22 Ség&° 133, de 13 de julho,
através do Aviso n°® 8774/2016, de 13 de julh@bordarsea a componente espacial da ARU, a sua
abrangéncia, as fronteiras que a delimitam, as carateristicas do seu edjficasitambém a sua demografia,

tendo como base as subse¢6es BGRI resultantes dos Censos 2011.

2.1 APRESENTACA®@ BREA DIREABILITACADRBANA DA/ILA DOGERES

A formalizacdo da ARId Centro Urbano da Vila do Gedshase com astratégiado municipio de Terras
de Bouro na esteira deeabilitacioe revitalizacairbana. Est@ncontrasearticulada de forma sistematica
e consistente com todo o processo de planeamergwitorial e socioeconémico dooncelhoque, entre
outras ambigdesyisa através das diferentes formas de turismo presentesarxelho de Terras dBouro,

aliar de forma frutifera o patriménio natural @lturalao desenvolvimento da atividade econémica

A ARU da Vila do Gerés ocupa uma area de 33,90 hectares e corresponde ao nicleo urbano consolidado da
Vila do Gerédocalizado na freguesia de Vilda Veiga, encaixada no vale do Rio Gdbésteferir ainda que

aVila encontrase enquadrada no cenario de montanha que é o Parque Nacional da Peneda Gerés (PNPG)

A sua delimitagdo tem como fronteira a norte 0 Parque de Campismo Vidoeiro, a este rrgRuolaeio José
Lagrifa Mendes, terminando a sul na Avenida Dom Jo&o V. A fronteira no setor oestedalizseguimento
da Rua do Arnag6, da Rua Carvalha e Rua Tude de (Stayssl).

PERU da Vila do Gerés Paginal0
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Mapal. Area de Reabilitagdo Urbana da Vila do Gerés

A AREA DE REABILITACAO URBANA
DA VILA DO GERES

LEGENDA:

Area de Reabilitagio Urbana
[ pelimitacio da ARU da Vila do Gerés (33,8 ha)

EONTE:
Ortofotomapas (2005). C3mara Municipal de Terras de
Bouro, 2013,

Projec3o Cartografica Geodetic Reference System 1980,
TRansversa de Mercator, ETRS 82

Municipio de Termras de Bouro

DATA DE EI ABORAGAD:

' l i MARCO DE 2019
Terras de Bouro

Elaborado pela GeoAtributo, 2019.

O desenho da ARU da Vila do Gerés acompanha o tracado da Vila do Gerés, que cresceu na orientacdo da
estrada EMNB0O81 que a atravessa longitudinalmente, continuando para a Portela do Homem e
posteriormente ligando a Espanha. Alias, o desenho da Vila dis @ex concecado do seu desenvolvimento,
facilmente transparece a importancia da estrada EN-B@8e corta toda a se¢do oeste da freguesia de Vilar

da Veiga.

O nucleo central da Vila do Gerés instagaunas imediacdes daquelas que sdo atualmente a Aa@tidie

Junho e a Avenida Manoel Francisco da Cd#ba.anos 1948 Vila era formada quase exclusivamente por

estas duas vias, ladeadas por alguns edificios cuja localizacdo ndo se estendia muito para além deste
enquadramento. Aqui estdo, por isso, ins@bs os edificios mais antigos do centro urbano, que
transparecem as caracteristicas arquitetonicas do romantismo dos finais do século XIX e inicio do século XX.

Hoje alguns destes edificios necessitam de intervengédo e de reprogramacao.

Por sua vez, atualemte observase uma Vila mais dilatada no percurso da3o&1, que no centro urbano
toma as designacdes de Avenida 20 de Junho e Rua Eng. José Lagrifa Mendes, passandsetenstiaéamn

a norte nas imediacdes da localizacdo do atual parque de campisiaoeiro.

Notase, portanto, na evolucdo da urbe, um tecido mais consolidado no nicleo mais antigo, mas também o
surgimento de outras centralidades, com um novo aglomerado a desesghap cimo da Rua Eng. José

Lagrifa Mendes.
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Por forma amelhor analisa a area em causa e, ajudando também na coeréncia da delimitacase fem

estudo do cenério demogréfico e territorial da AB&Vila do GerédPara tal serviu a informagao oficial do

INE proveniente dos Censos 2011 ao nivel da subsecédo (BRI 20Mapal2 encontramse identificadas

todas as subsecdes estatisticas abrangidas pela delimitacdo da ARU da Vila dowberégal de 14,
importando apenas referir que para efeitos de analise estatistica, foi tida em conta a propor¢éo de edificios
existentes na area delimitada da ARU, face ao total existente na subsecdo. Apesar de nado retratarem
especificamente a area delimitada da ARU da tlb Gerés, os valores apresentados aproxinsanmuito a

realidade verificada.

Mapa?2. Subsec¢bes da BGRI 2011 abrangidas pela ARU da Vila do Gerés

B ki i SUBSECGOES DA BGRI 2011 ABRANGIDAS NA
N e S -4 ARU DO CENTRO URBANO DA VILA DO GERES

LEGENDA:

Area de Reabilitagdo Urbana

[Joeimitacio da ARU da Vila do Gerés (33,9 ha)
[ | subsecgdes BGRI 2011

FONTE:
Ortofotomapas (2005), Camara Municipal de Terras de
Bouro, 2013.

Projecdo Cartografica: Geodetic Reference System 1980,
TRansversa de Mercator, ETRS 89

Municipio de Terras de Bouro =

DATA DE ELABORACAQ:

' l MARCO DE 2019
o *
@g Terras de Bouro

Elaborado pela GeoAtributo, 2019.

PERU da Vila do Gerés Paginal2



[oxe)

i “GEOATRIBUTO
Terras de Bouro et S e

'.

w0

2.2 DIAGNOSTICO SUMARIAARU

Aspetos Socioeandmicos da Populacdao Residente da ARB Vila de Gerés

A data dos Censos de 2011papulacio residentena ARU da Vila do Gerés perfamia total de 261
individuos correspondendo aproximadamente a 20,30% da populacéo total da freguesia de Vilar da Veiga
a 3,60% da populacdo residente do concelho de Terras de Béupmpulacdo residente encontrse
distribuida por89 familias(representando 20,37% do total das familias existentes na freguesia de Vilar da

Veiga), resultando assim numa dimensdo médiataddlias de 2,9 pessoas.

Relativamentea estrutura etéria da populacdo residenteno Ultimo ano censitariocerca de 55% da
populacgéo tinha idade compreendida entre os 25 e 64 an@8% da populacdo era idosa (detinhadthb

mais anos)O grupo etario dagriancas (entre os 0 e 13 anos) representava 13,03% da populacao residente,
enquanto o grupo dos jovens (entre os 14 a 24 anos) correspondia a cerca de 13,79% dos individuos

residentes da ARUaVila do GerégQuadrol).

Quadrol. Estrutura etaria da populagao residente na ARU da Vila do Gerés, freguesia de Vilar da Veiga e concelho de
Terras de Bouro

Criangas (@3 anos) 13,03% 12,52% 11,98%
Jovens (145 anos) 13,79% 12,52% 12,59%
Adultos (2564 anos) 54,79% 54,20% 50,90%
Idosos (mais de 64 anos) 18,33% 20,76% 24,53%

Fonte: XV Recenseamento Geral da Populagao (informagidtos&céo estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Numa analise comparativa com o restante territério concelhio, verificgue a area da ARU concentra uma
maior percentagem de jovens e uma menor percentagem de idosos, ainda que ao nivel dadreguabres
sejam similares, relativamente ao concelho, chegando a obseeyaro caso dos idosos, uma diferenca de 7

pontos percentuais.

Em sumaps dados observados apontam para uma populacdo mais envelhecida ao nivel concelhio quando

comparada com a populacgdo residente na ARU, onde a propor¢éo de criangas e jovens supera a de idosos.

Quanto aanalise daestrutura familiar, constatase queem cerca de 66% das familias classicas existentes na
ARU da Vila do Ger&g contabilizgpelo mens um idoso ou uma crian¢a. Neste seguimento, existe uma
significativa predominancia de familias com individuos com 65 e mais anos, correspondendo a 40,45%, em
comparacao as familias com pelo menos um individum idade inferior a 15 anos, que representas,84%

do total de familias classicas localizadas na ARU. Importando apenas referir que a percentagem de familias
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existentes no concelho de Terras de Bouro, com idosos na sua constituicao, € ligeiramente superior (cerca de

9 pontos percentuais) a presend@na ARU da Vila do Gerés.

No que respeitaao nimero de individuogjue compdeasfamilias classicaas familias com 1 ou 2 pessoas
representam 46,07% do total da ARU e as familias com 3 ou 4 pessoas correspondem a 38,20% do total da
ARU.A restante proprcao (16%) é auferida pelas familias classicas da ARU composta por 5 ou mais

elementos.

Ograu de escolaridadéa populagéo constitui um importante indicador social, refletisgaliretamente no
acesso a empregomelhor qualificados e, consequentementea melhoria das condicdes de viddeste
contexto, o analfabetismo representaum constrangimento que impede o livre acesso a determinadas
funcdescom repercussdes mgualidade de vida da populac@andlise dosalores da taxa de analfabetismo
permite constatarque a percentagem de individuos analfabetos na ARU 6,286, valor ainda assim,
ligeiramente inferiorao observado no concelho, onde 8,59% da populacdo residente ndo sabe ler nem

escrever(Quadro2).

Quadro2. Nivel de escolaridade dos individuos residentes na ARU da Vila do Gerés, freguesia de Vilar da Veiga e
concelho de Terra de Bouro

Individuos residentes sem saber ler nem escrever 6,90% 6,22% 8,59%
Individuos residentes com o 1° ciclo do ensino basaapleto 35,25% 33,20% 32,62%
Individuos residentes com o 2° ciclo eiesino basicaompleto 9,96% 13,22% 13,69%
Individuos residentes com o 3° ciclo do ensino basarapleto 16,48% 16,17% 15,47%

Individuos residentes com o ensino secundaompleto 12,26% 10,89% 10,60%
Individuos residentes com o ensipés-secundario 0,38% 0,23% 0,57%
Individuos residentes com um curso supedompleto 8,05% 4,82% 4,32%

Fonte: XV Recenseamento Geral da Populagdo (informagdo a subsecéao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Uma partesignificativa dogdividuos residentesa ARU da Vila do Gerésima proporcao de 35,25%pssui
apenas o 1° ciclo do ensino basiSegiem-seos individuos que possuem o 3° ciclo do ensino basico (16,48%
do total da populacdo residente) e o ensino secanml (12,26% do total da populagéo residente). Por sua
vez, os individuos residentes com curso superior correspondem a 8,05% do total da popudgéo,
percentual queapesar dendo ser muito significativdiixa-se ainda assim, acima do total registado n

concelho (4,32%) e na freguesia de Vilar de Veiga (4,82%).

No que se refere @mpregabilidadeem contexto familiarpbservase noGraficol que, no ano de 2011,
86,526 das familias classicasio possud individuos desempregados, valor muito similar ao observado na

freguesia econcelho em que a ARU da Vila do Gerés se insere. Gaitn, 2,36% das familias classicas
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localizadas na ARU tinima sua estruturaim desempregadee 1,126 das familiapossua mais do que um

membro desempregado.

Graficol. Familias classicas da ARU da Vila do Gerés com elemensesmigegados

1,12%
12,36%

Familias classicas sem desempregados
m Familias classicas com 1 desempregado

Familias classicas com mais do que 1 desempregad:

86,52%

Fonte: XV Recenseamento Geral da Populagao (informacéo a subsecéo estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Ainda no que respeita a este indicadoo,Quadro3 é exposta a situagdo profissional da populacdo residente
a data dos Censos de 205&ndopossivel verificar que 49,43% da populacéo residente da ARU ndo possuia
qualquer atividade econémicaalor bastante semelhantao observado na freguesia de Vilar da Veigme

concelho de Terras de Bouro.

Quanto aos individuos residentesformados ou pensionistagsestes representavam um peso de 14,94% do
total da populacéo residente, valgue se fixal3 pontos percentuaisbaixodo observado no concelho de

Terras de Bouro.

Relativamenteaos individuoslesempregadosesidentes na ARU da Vila do Gerés, 0,77% destes encontrava

se a procura do primeiro empre@ 4,60% procungum novo emprego.

Quadro3. Situacdo profissional dos individuos residentes na ARU da Vila do Gerés, na freguesia de Vilar da Veiga e
no concelho de Terras de Bouro

Individuos residentedesempregados a procura do 1° emprego 0,77% 0,78% 1,05%
Individuos residentes desempregados a procura de novo empr 4,60% 6,38% 5,31%
Individuos residentes empregados 32,18% 28,77% 30,81%

Individuos residentes pensionistas ou reformados 14,94% 23,02% 28,32%
Individuos residentes sem atividade econémica 49,43% 50,70% 49,80%

Fonte: XV Recenseamento Geral da Populagao (informacéo a subsecéo estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.
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Por outro lado, conforme é possivel constatar pela andlis®aadro3, no Ultimo ano censitariczerca de
32% da populagéo residentea ARU encontravae empregada.Em termos desetores de atividade
econdmica77% da populacdo empregada trabalhava no setor terciario, 20,24% laborava no setor secundério

e apenas 2,38% exercia atividade no setor primdBi@fico2).

Gréfico2. Individuos residentes empregados por setor de atividade econémica, na ARU da Vila do Gerés

2,38%

20,24%

Individuos residentes empregados no sector primario
m Individuos residentes empregados no sector secunda

m Individuos residentes empregados no sector terciario

77,38%

Fonte: XV Recenseamento Geral da Populagdo (informagdo a subsecéo estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Parque Edificado e Condi¢8es de Habitabilidade

A analise dparque edificado da ARU da Vila do Gerésnite verificar queaté ao ano de 2011 localizavam

se aquil32 edificios correspondendo a 17% do total da freguesia de Vilar da Veiga e 2,84% do territorio
concelhio. Destes edificios surgd®5 alojamentos que correspondem a 228 conjunto de alojamentos

da freguesia de Vilar da Veiga e a 4% do total do concelho de Terras de Bouro. Com efeito, do conjunto de
alojamentos da ARU, 8,21% destes encontragenvagos (correspondendo a 16 alojamentos), valor
ligeiramente inferior ao registado no concelho de Terras de Bouro, onde 9,35% dos alojamentos estavam

vagos.

Analisando dGrafico3, que representa @rea dos alojamentos familiares classicda ARUverificase que

cerca de 59%lestes possuem uma area entre osri®e 0s100 m?, proporgédodiferente da observada no
concellp de Terras de Bouro, onde predominamalsjamentos com &rea entre os 106> e 0s200 m?.
Seguerrse osalojamentos familiares classicae residéncia habitual com area d€0 m? a 200 n? que
representamcerca de28% do total de alojamentos da ARU da Vila do Gerés. Com menor representacdo
encontram-se os alojamentos familiaresm area até 50 Ae os alojamentos familiares com area superior a

200 n?, que cada um corresponde a 6,41% do total de alojamentos.
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Gréfico3. Area dos alojamentos familiares na ARU da Vila do Gerés

area maior que 200 4,04 até 50 1A

m? 6.41%
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Fonte: V Recenseamento GeralHabitacaqinformacao a subsecéo estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Em termos deondi¢des de habitabilidade dos alojamentos familiards residéncia habitual existentes na
ARU da Vila do Geré@\adro4), estas sdo bastante satisfatérias, a semelhanc¢a do observado na freguesia
de Vilar da Veiga e em t@drio concelhio, j& que aproximadamente 99% dos alojamentos familiares possuia
agua canalizada, retrete, sistema deenagem de aguas residuags 97% dos alojamentodetinha de

instalacdo déanha

Quadro4. Condig¢des de habitabidade nos alojamentos familiares existentes na ARU da Vila do Gerés, freguesia de
Vilar da Veiga e concelho de Terras de Bouro

Alojamentos familiares de residéncia habitual com dgue ~ 98,72% 99,52% 98,54%
Alojamentos familiares de residéncia habitual com retret¢ ~ 98,72% 99,28% 98,58%
Alojamentos familiares de residéncia habitual com esgot 98,72% 99,52% 98,78%
Alojamentos familiares de residéncia habitual com banh 97,44% 98,56% 95,79%

Fonte: V Recenseamento GeralHiabitacaqinformagao a subsecao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

No que concerne disponiblidade de estacionamento nos alojamentos familiareléssicos de residéncia
habitual, é possivel aferino Quadro5, que 50% dos alojamentos familiares localizados na ARU n&do detém
estacionamento. Neste seguimento, 26,92% dos alojamentos familiares possui estacionamento para um
veicub, 10,26% detém estacionamento para dois veiculogoe fim, 12,82% dos alojamentos familiares
embarga nas suas instalacdes estacionamento para trés ou mais veiculos. Relacionando estes valores com 0s
obtidos no territério concelhio e na freguesia, obsese no quadro seguinte qude grosso modo, os dados

da ARU em estudo seguem a mesma tendéncia, onde predominam os alojamentos sem estacionamento,
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apontando apenas que na ARU a proporcdo de alojamentos familiares de residéncia habitual com
estacionamentopara dois veiculos é cerca de 6 pontos percentuais inferior ao registado na freguesia e

concelho.

Quadro5. Alojamentos familiares classicos com disponibilidade de estacionamento, na ARU da Vila do Gerés, na
freguesia de Vilar d&¥eiga e no concelho de Terras de Bouro

Alojamentos familiares de residéncia habitual com

. P 26,92% 28,71% 28,06
estacionamento para um veiculo
Alojamentos .famlllares de re3|dgn0|a} habitual com 10,26% 16,27% 16.81%
estacionamento para dois veiculos
AIOJamen_tos familiares de te5|den0|§1 hal)'ltual com 12,82% 11,48% 9.4
estacionamento para trés ou mais veiculos
Alojamentos familiares de residéncia habitual sem 50,00% 43.54% 45.69%

estacionamento

Fonte: V Recenseamento GeralHiabitagaqinformagao a subsecao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Importa ainda fazer referéncia dindAmica de arrendamento dos alojamentos familiaredassicos de
residéncia habitual, neste seguimento de acordo com os dados dos Censos de 20bjgnosnéos com
proprietario ocupante tém um peso significativamente superior (94,87%), relativamente com os alojamentos
familiares classicos de residéncia habitual arrendados (2,56%). Esta proporcéo é superior a observada no
concelho de Terras de Bouro (98% dos alojamentos tem o proprietario ocupante), e na freguesia de Vilar

da Veiga (93,78% dos alojamentos tem o proprietario ocupante).

Alusivo aos edificios classicos localizados na ARU da Vila do Gerés, mais precisamente no que se refere a sua
estrutura funcional verificase noGrafico4 que 90,91% dos edificios sdo exclusivamente residenciais. Com
efeito, 6,82% correspondem a edificios principalmené® residenciais e, por fim2,27%dos edificios
correspondem adificios pmcipalmente residenciais. Ainda de referir que dos 19 edificios principalmente

nao residenciaigue se encontransituados na freguesia de Vilar da Veiga, 9 destes locabeama ARU em

estudo.
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Grafico4. Estrutura do parque edifiado existente na ARU da Vila do Gerés

2,27%6.82%

m Edificios exclusivamente residenciais
m Edificios principalmente residenciais

m Edificios principalmente nao residenciais

90,91%

Fonte: V Recenseamento GeralHiabitacaqinformagéo a subsecao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

OGréficobretrata agtipologias dos edificiogxistentes neARU da Vila do Gerés, constatarsmue 71,97%
dos edificios localizados nesta &rea urbana correspondem a edificios isdfadasutro lado os edificios
geminadosrepresentam9,85% do total de edificios existentes na ARWOP% correspondem a edifbs
coletivos e 8,33% dos edificios correspondem a outro tipo de edificacdo. Quanto aos edificios em banda

apenasselocaliza na ARU da Vila do Gerés um Unico edificio com esta tgologi

Gréficob. Tipologia dos edificios existentes na ARU da Vila do Gerés

8,33%

9,09%
0,76%
9,85% \

m Edificios isolados

m Edificios geminados
m Edificios em banda
m Edificios coletivos

71.97% m Outro tipo de edificio

Fonte: V Recenseamento GeralHiabitacaqinformagao a subsecao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

No que subjaz aniimero de pisos dos edificiata ARU da Vila do Gerés, explanad@mafico6, os edificios
com 1 ou 2 pisos assumem significativo destaque, represdnt&8,64% do total de edificios classicos
proporcao que €, todaviaerca de 6 pontos percentais inferi@pbservada no concelho de Terras de Bouro.

Por sua ve8,33% dos edificiopresentes na ARt¢m entre 3 e 4 pisos, ja relativamente aos edificios com 5
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ou mais pises, situamse nesta area urbana 4 edificios, que correspondem a 40% dos que se situam em

territério concelhio, e 80% dos que se localizam na freguesia de Vilar da Veig
Grafico6. Numero de pisos dos edificios existentes na ARU da Vila do Gerés

8,33% 3,03%
s 0

Edificios com 1 ou 2 pisos
m Edificios com 3 ou 4 pisos

Edificios com 5 ou mais pisos

88,64%

Fonte: V Recenseamento GeralHiabitagaqinformagao a subsecao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Quanto &poca de construcados edficiosexistentes m ARWa Vila do Geré®bservase noGréfico7 que

aqui selocalizam um elevado numero de edificios que foram edificados antes de 3¥&0dototal de

edificios da ARU), que correspondem essencialmente aos estabelecimentos termais, que foram cencebido
apos o ano de 1890, e os diversos servicos comerciais que resultaram da elevada afluéncia de pessoas a este
local. Deste facto resultassim, una clara evidéncia do caréater histérico da ARU, ja que a época construtiva
com maior relevancia é a referente ao periodo entre os anos de 1919 e 1945, onde foi construido cerca de

17% do conjunto do parque edificado existente no ano de 2011.

De referir queentre os anos de 1946 e 1970, a constru¢do abrandou ligeiramente, tendo aumentado
novamente entre 191 e 1995, com a construcdo dos estabelecimentos hoteleiros mais recentes, que se
localizam na periferia da ARU. Mas apesar dos altos e baixos da constro¢diego da segunda metade do
século XX, esta foi equitativa, tendo aqui resistiddoaom construtivo ocorrido, entre os anos de 1970 e

1990, em Portugal.

Constatase ainda que os edificios mais recentes, com construcao posterior a ZWGs que assoem

menor representatividade na ARU, pois apen#% Ho parque edificado foi erigido entre 2000 e 2011.
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Grafico7. Epoca de construgéo dos edificios existentes na ARU da Vila do Gerés

3,03% 5,30%

8,33% m<1919 E 1919 - 1945
5,30% 16,67%
m 1946 - 1960 ® 1961 - 1970
15.91% = 1971 - 1980 m 1981 - 1990
9,85%
1991 - 1995 1996 - 2000
13.64% 9,85% 2001 - 2005 2006 - 2011

12,12%

Fonte: V Recenseamento GeralHabitacaqinformacéo a subsecéo estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Estado de Conservacao do Edificado

Paraaferir o estado de conservagédo dos edifidmistido em consideracdo os dados do V Recenseamento
Geral da Habitag&o por subsecéo estatisticegra o trabalho de campo, com o complemento das imagens

do Google Earth

Na area mais consolidada da vila coexistem alguns equipamentos publicos, edificios de habitacdo e mistos de
1 e 2 pisos e empreendimentos mais recentes de maior volumetria (hotéispesnresidenciais), que
surgiram com a afirmacao do turismo que se tem vindo a registar nesta area nos ultimos anos, conjugado
com o facto da area se encontrar dentro do Unkarque Nacional, o Parque Nacional Pen&iaés.
Também alguns empreendimentagisticos que se localizam nesta area, que foram construidos no inicio do
século XX, ja sofreram algumas acdes de requalificacdo na sua estrutura, levando a que se tenham

modernizado as tipologias e técnicas construtivas.

Neste seguimento, é compreensivgple as tipologias e técnicas construtivas sejam na sua grande maioria
mais recentes@réico 8), subsistindo a predominancia de edificios com estrutura de batéwmdo, que
correspondem a 90,15% do total de edificios da ARU. Quanto aos restantes edificios localizados na ARU da
Vila do Gerés, 6,06% destes sao constituidos por paredes de alvenaria sem placa, e os restantes 3,79% por

paredes de alvenaria com placa.

Esta informagédo serd importante para o apuramento das estimativas de custos de reabilitacao do edificado,
as quais serdo essencialmente caraterizadas por operacBes de conservacéo e reabilitacdo da envolvente

exterior, ao nivel das fachadas e coberturas.

PERU da Vila do Gerés Pagina21



' 'ﬁ i Cg)GEOATRIBUTO
@g’ Terras de Bouro Prodr el b

Grdico 8. Tipologias e técnicas construtivas dos edificios existentes na ARU da Vila do Gerés

6,06%
3,79%

m Edificios com estrutura de betdo armado

m Edificios com estrutura de paredes de alvenaria com ple

m Edificios com estrutura de paredes de alvenaria sem ple

90,15%

Fonte: V Recenseamento GeralHiabitacaqinformagéo a subsecao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

Em relagdo aestado ¢k conservacgéo dos edificidscalizados na ARU da Vila do Geegsfico9), tendo em
conta os dados/ Recenseamento Geral da Habitacaogrande maioriaos inquiridos considera que o
edificado ndo apresenta necessidade de reparacgéo (cerca 868%8@lo total de edificios), ou apenas carecem
de pequenas reparactes (8% do total de edificios). Deste modo, apenas uma reduzida fatia dos edificios
(6,25% do btal) necessitava de médias ou grandes reparacdes3@aldos edificios (correspondendo a 7

edificacdes) estavam muito degradados.
Graéfico9. Estado de conservacgéao dos edificios existentes na ARU da Vila do Gerés

4,179% 486%
2,08%

\

Fonte: VRecenseamento Geral da Habitac&o (informagéo a subsecao estatistica), Instituto Nacional de Estatistica.

1 Sem necessidade de reparacao
8,33%

B A necessitar de pequenas reparacfes
m A necessitar de médias reparacdes
m A necessitar de grandes reparacdes

m Muito degradado

80,56%

Comparando estes dados com o trabalho de campmagens extraidas ddoogle Earthverificase que na
ARUda Vila do Geréencontramse varios edifiads devolutos e muito degradados a necessitarem de
profundas reparacSedstes edificios localizage especialmente na area mais consolidada da Sélagio

gueesta zona é umas das mais importantes da freguesia de Vilar da Veiga e do concelho de Teuss de B
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devido a elevada afluéncia de pessoas, especialmente durante o verdo, para esta regido turistica. Neste
sentido, seria fundamental nesta argae os edificios que se encontram num mau estado de conservagao
sofresseminterveng@es de reabilitaciama \ez quepossuem imenso potencial turistico, e seriam facilmente

encontradas varias solugdes para ocupacéo destes edificios.

Um dos edificios que esta atualmente sem ocupacao é o antigo Hotel do Parque que se encontra encerrado
desde danicio do século XX¢ que apresenta um avancado estado de degradag¢édo e com algum impacto, ja
que se localiza numa das principais vias da ABtdgadamente na Rua Augusto Sérgio Almeida Maia, onde

se situam os principais estabelecimentos termais.

Figura2. Estado atual do Hotel do Parque

Fonte:http://restosdecoleccao.blogspot.com/2013/12/termato-geres.html(Acedido a2 de margo de 2019)

Também ao longo da EN 3@8também designada como Rua Doutor Manuel Gomes de Almeida, Avenida
20 de Junho e Rua Augusto Sérgio Almeida Maia) lotedigavarios edificios que se apresentam bastante
degradados, e que se encontram sem qualquer uso, situaediqui mesmo um edificio que ainda ndo esta

terminado.

Figura3. Exemplificacdo de edificios degradados na ARU da Vilgei@s

Fonte: Google Earth.
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Condicdes de Circulacdo e Mobilidade

Osmovimentos pendularescorrespondem as deslocagdgsotidianas das populagdes entre o local onde
estas residem e o seu local dalialho ou estudoEstes moviments assumem uma especiahportancia
estratégica, tanto nas dinamicas do territorio e na qualidade de vida das populacfes, como na definicdo e na

implementacéo das politicas publicas de ordenamento e de desenvolvimento urbano e regional.

No que se refere asntradas esaidas efetuadas pela populacao residente na ARWVila do Gerégserifica

se queamaioria dapopulagéo residente desta area estuelérabalha naconcelho deTerras de Bouro

Para aferir otempo dispensado e meio de transportetilizado pela ppulagéo resident&os movimentos
pendularesrecorreuse aos dados do INEendo sido possivelapenas obter a informagédao nivel da
freguesia. Assim sendo, os habitantes da freguesi¥itde da Veigalispensam diariamenteerca de 20
minutos para e desbcarem desde a sua residéncia habitual par&w lscal de trabalho oestudg sendo
que cerca de60% dos individuoslegemo automadvel ligeiro como meio preferencial, cerca d®usam o

autocarro ou transporte coletivo da escola/empresa e 11% deslecapé.

Relativamente estrutura e circulacao viariga ARU da Vila do Gerés concentra um eixo rodoviario de ligacéo
interconcelhia e de importancia estrutural na configuragdo urbana dedeida, nomeadamente a EN308
(Mapa3). Mas além deste, existem mais alguns eixos a nivel mmab a Rua Arnagd, Rua da Boavista, Rua

da Carvalha e RuMiguel Torga. Dada a importancia destes eixos viarios, conjugado com o facteatgii

se localizam os principais equipamentos, servigos e infraestruturas do municipio, é frequente a elevada
circulacdo pedonal, tornandse assim esseial e imprescindkl a halilitacdo ou reabilitagdo destas ruas em

eixos priviligiados de comunicacao pedonal.
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Mapa 3. Rede viaria da ARU da Vila do Gerés
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Devido a grande afluéncia de turistas a esta zona, principalmente no verdo, existe

entre a oferta e procura destacionamentona Vila do Gerés, implicando que os visitan

uma grande deficiéncia

tes estacionem o seu

automovel em locais proibidos. Este fendmeleva a que os pedes tenham de deslocar pela estrada

porque o passeio é ocupado pelos automéveis, criando assim bastantes obstaculos e riscos para os pedes

que por aqui passam. Também devido ao estacionamento indevido, no centro

frequentes os engarrafamentos do transito.

Figurad. Exemplifica¢éo do estacionamento indevido nas vias da ARU da Vila

Fonte: Google Earth.

da Vila do Gerés, sao

do Gerés

PERU da Vila do Gerés

Pagina25



i
‘ - C%éEOATRIBUTO

@g’ Terras de Bouro PANRRNTO  ROFAMINTD DOTERRTOR

ApOs esta andlise, verific® que seria fundamental criar novos espacos especificos para estacionamento,
proximos da vila, com fimgermitir libertar alguns arruamentos com esta fungéo, em prol da requalificacédo

urbana e da devolugdo do espaco publicqpaéo e a circulacdo pedonal

Em relacé@o &nobilidade dos pedesverificase que em algumas vias ndo existeasseiose naquelas onde
existe ocorrem alguns problemas, cors@o exemplo a existéncia de passeios coetidas reduzidas a

degradacéo dos mesmso

Figurab. Passeio degradado (esquerda) e falta de passeio na Rua da Boavista (direita)

Fonte: Google Earth.

Como supracitadodevido @ facto de esta area atrair turistas de varios locais, seria fundamentalseriar
melhorescondi¢des para a circulagdo pedonal. Neste sentido, seria prioritario nesta area melhorar o estado
dos passeios (ampliar ou colocar um novo pavimento), mas acima de tudo, praeedeconstrucao de

passeios nas vias onde estes ndo existem.

Relativamenteaosmeios de circulacéo ciclaveisonstataseque nao existenvias formais e infraestruturas

de apoiopara este fimsendo que as alternativsade circulagéo pelas vias rodoviarnd@®e sdo amais correts

e viaveis. Tratandee de um local bastante turisb e enquadrand@e na proximidade de outros nicleos
turisticos importants no concelho, como a Albufeira da Canicada ou o Par@osoNal daPenedaGerés,

seria vantajoso para dindmica da mobilidade turistica a criacdo de vias ciclaveispgumitam ligar
diferentes pontos turisticos do concelho com proximidade relativa, ou mesmo criar dentro da prépria vila

vias formais para o uso da bicicleta.

Espaco Publico e Equipamentos

Quanto acespaco verde publicexistente na ARU da Vila do Geréss@ embora esta esteja rodeada pela
vasta area do Parque Naciormk PenedaGerés destacase o Parque das Termdaambém denominado de
Parque Tude de Souféigurab). Este Parque de aproximadamendeishectares caracterizae porconstituir

um espagaonvidativoa estada pela area de sombra projetada pela arborizacéo existefgieendo ainda
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diversas atividades, como passeios de barco no lago, parque infantitde ténis, mesas dping-pong, bar
esplanada, parque de merendas, circuito de manutencao, e ainda piscinas. A sua constru¢do remonta ao
inicio do século XX (1904) por mao do Regente Florestal que lhe da o nome, fixando neste parque exemplares
da flora portugesa serpenteados de elementos caracteristicos dos jardins da época, nomeadamente o lago,

as alamedas, o decorativismo das guardas, etc.

Figura6. Parque das Termas do Gerés

Fonte:http://www.aguasdogeres.ptAcedido a 25 de janeiro de 2016).

Relativamente aaestante espaco publico localizarse na ARU em estudo duas pracas, que devido a
presenca de varios elementos de mobiliario urbano, e acsa&ralidade, atrai varios visitantes/transeuntes
(Mapa4). Neste seguimento, encontige aqui o Jardim da Praceta Honério de Lima (principal espacogublic

da Vila, com varios estabelecimentos comerciais na sua envolvente), e a praceta Prof. Dr. Emidio José Ribeiro,

sendo queambas as pracas apresentam um estado de conservacao razoavel.
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