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PROGRAMA DE CONCURSO

1. ENTIDADE CONTRATANTE
O presente procedimento é promovido pelo Municipio Terras de Bouro e dirigido pelo
Gabinete Juridico; Enderego: Praga do Municipio — 29 Piso, 4840-100 Moimenta, Terras de

Bouro; Telefone: 253 350 010; Correio eletrénico: gabinetejuridico@cm-terrasdebouro.pt

2. OBJETO

A presente hasta publica tem por objeto o arrendamento para fins ndo habitacionais da Loja
15 do Centro de Animacgdo Turistica do Gerés, sita Avenida Francisco Manuel da Costa, na

freguesia de Vilar da Veiga, concelho de Terras de Bouro.

3. PROCEDIMENTO DE SELECAO DO ARRENDATARIO
A selecdo do arrendatdrio sera efetuada mediante licitagdo verbal, a realizar em ato publico,

nos termos especificados nos pontos seguintes.

4. ATO PUBLICO

4.1 O ato publico tera lugar no Centro de Animacao Turistica do Gerés, no dia 7 de dezembro
de 2018, pelas 10:30 horas, perante a Comissao designada para o efeito.

4.2 Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os
concorrentes ou 0s seus representantes devidamente credenciados para o efeito, bastando,
no caso de titular de empresa em nome individual, a exibi¢do dos documentos mencionados
na alinea 6.1 do presente Programa de Concurso.

4.3 Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o ato publico na data fixada sera
publicitada a nova data e horario da realizacdo deste ato.

4.4 A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o
lango mais elevado e este nao for coberto.

4.5 Terminada a licitagdo, serd elaborada ata do ato publico.
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4.6 As deliberagbes da Comissdo tomadas no dmbito do ato publico consideram-se, para os
devidos efeitos, notificadas aos interessados nesse ato, ndo havendo lugar a qualquer outra
forma de notificacéo.

4.7 Ndo havendo licitagdo, considera-se o ato publico deserto.

5. VALOR BASE DE LICITACAO

5.1 O valor base de licitagdo sera de 100,00 euros mensais, e os langos subsequentes terdo de

ser no minimo no valor de 5,00 euros.

6. CONCORRENTES
6.1 Podem concorrer todos os interessados, devendo para o efeito, apresentar no ato publico
0s documentos a seguir designados:

a) Copia do cartdo de cidaddo ou na falta deste, o bilhete de identidade e o cartio de
contribuinte;

b) Quem se apresentar no ato publico como representante de pessoa singular ou coletiva
deverd apresentar documento comprovativo dos poderes de representacdo da
mesma.

6.2 Os documentos sdo obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa, no entanto, quando
estiverem redigidos noutra lingua, deverdo ser acompanhados de traducdo devidamente
legalizada ou em relagdo a qual declare aceitar a sua prevaléncia, para todos os efeitos, sobre
os respetivos originais.

6.3 Ndo obstante deverem ser preferencialmente apresentados no ato publico, os documentos
mencionados no ponto 6.1, poderdo ser entregues, no prazo méaximo de cinco dias Uteis, a
contar da data do ato publico, caso ndo seja possivel a sua apresentacdo nessa data.

6.4 O Municipio de Terras de Bouro pode, a qualquer momento, exigir a apresentagao de
documentos comprovativos das declaragdes prestadas pelos concorrentes.

6.5 A prestacdo culposa de falsas declaracbes pelos concorrentes determina, consoante os
casos, a rejeicdao da respetiva proposta, a exclusdo do concorrente em causa ou a invalidade da
adjudicacao e dos atos subsequentes.

6.6 Quando se exigir documento oficial que o concorrente nd3o possa apresentar
atempadamente, por motivo alheio a sua vontade, pode o mesmo ser substituido por outro,
desde que seja feita prova de que aquele foi solicitado em tempo Gtil junto da entidade

competente para a sua emissao, nos termos do Cddigo do Procedimento Administrativo.
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7. VISITA DO LOCAL
Os interessados poderdo visitar o espago até a data designada para realizagdo do ato publico,

devendo para o efeito contatar o Gabinete Juridico do Municipio de Terras de Bouro, através

dos contatos indicados no ponto 1.

8. ESCLARECIMENTOS

8.1 Os esclarecimentos necessdrios a boa compreensdo e interpretacdo dos elementos
patenteados deverdo ser solicitados, por escrito, ao Gabinete Juridico do Municipio de Terras
de Bouro, preferencialmente através do correio eletrénico, no primeiro terco do prazo fixado
para realizagdo do ato publico.

8.2 A comunicagdo dos esclarecimentos sera efetuada, por escrito, até ao fim do segundo

terco do prazo fixado para realizagdo do ato publico, a entidade que os solicitou.

9. PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS
9.1 O prazo de validade das propostas é de 60 dias, contados a partir da data do ato publico.
9.2 O prazo de manutengdo das propostas considera-se prorrogado por mais 60 dias, se os

concorrentes nada requererem em contrario.

10. CRITERIO DE ADJUDICACAO

O critério de adjudicagdo sera o do valor mensal mais elevado, proposto pelo arrendamento.

11. ADJUDICACAO PROVISORIA

11.1 Uma vez terminada a licitacdo, o arrendamento serd provisoriamente adjudicado, ao
concorrente que tenha oferecido o valor mais elevado.

11.2 Uma vez efetuada a adjudicagdo proviscria a Comissdo designada para o efeito lavrara ata
do Ato Publico.

11.3 Terminado o Ato Publico o adjudicatario provisorio devera proceder obrigatoriamente e
de imediato ao pagamento do montante correspondente ao valor licitado no Ato Publico pelo

qual foi realizada a adjudicagdo proviséria.
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12. CAUGAO CONTRATUAL

12.1 A adjudicagdo proviséria implica ainda a prestagdo pelo adjudicatadrio provisorio de
caucdo, de valor correspondente a duas rendas mensais calculado com base no montante
mensal de renda pelo qual foi adjudicado o arrendamento, que poderd ser prestada por
depdsito em dinheiro, e serd mantida até ao termo do arrendamento.

12.2 O pagamento da caugdo devera concretizar-se, obrigatoriamente, imediatamente a seguir
ao ato publico, conjuntamente com o pagamento mencionado no ponto 11.3.

12.3 Quando sejam utilizadas quaisquer importancias da caucdo o adjudicatdrio deverd
proceder a reconstituicdo integral da caugdo, nos 10 dias seguintes & comunicagdo que para o

efeito lhe for dirigida pelo Municipio de Terras de Bouro.

13. ADJUDICAGAO DEFINITIVA E APROVACAO DA MINUTA DE CONTRATO

13.1 A adjudicacdo definitiva serd aprovada pela entidade contratante, em simultineo com a
minuta do contrato de arrendamento.

13.2 A decisdo de adjudicagdo definitiva serd notificada ao adjudicatério, juntamente com a
minuta do contrato, para que este se pronuncie sobre ela no prazo de 10 dias.

13.3 A minuta do contrato de arrendamento considerar-se-a tacitamente aceite pelo
adjudicatario provisorio se este ndo se pronunciar no prazo referido no nimero anterior.

13.4 Se o adjudicatario se opuser a alguma clausula do referido contrato, o Municipio de

Terras de Bouro apreciara a sua exposicdo, comunicando-lhe a sua decis3o final no prazo de 10

dias.

14. CELEBRACAO DO CONTRATO (FORMALIZACAO DO ARRENDAMENTO)

14.1 O contrato sera celebrado, em data, hora e local a designar pelo Municipio de Terras de
Bouro, sendo o adjudicatério notificado por carta registada com aviso de recegdo, com a
antecedéncia minima de 10 dias.

14.2 No caso de o adjudicatdrio ndo comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e
local fixado para o efeito, ou, tendo comparecido, se recusar a assinar o contrato, a
adjudicacdo sera considerada sem efeito, revertendo a caucdo ja prestada a favor do
Municipio de Terras de Bouro, salvo se comprovar que tal ocorreu por motivo que lhe no seja

imputdvel e o mesmo for considerado justificacdo bastante pela entidade contratante.
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14.3 Verificando-se o descrito no ponto anterior, serd contatado o concorrente que ofereceu o

22 valor mais elevado.

15. ENCARGOS DO ADJUDICATARIO

Ficam a cargo do adjudicatario as despesas de formalizacdo do contrato de arrendamento,

bem como impostos, licengas e outros encargos devidos ao Estado e ao Municipio.

16. COMISSAO

A sessdo da hasta publica decorre perante uma Comissdo constituida por trés membros, sem
prejuizo de, por razdes logisticas ou de funcionalidade, poder ser prestado apoio por
trabalhadores do Municipio, e terd a seguinte composicdo:
Presidente: Dr.2 Ana Genoveva Araljo — Vereadora da Camara Municipal;
Vogais: Sr. Avelino Soares — Adjunto do Gabinete de Apoio a Presidéncia;

Dr.2 Ana Correia — Técnica Superior — Gabinete de Apoio Juridico e Contencioso.

Suplentes: Dr.2 Fernanda Simbes — Técnica Superior — Gabinete de Apoio Juridico e

Contencioso.

17. FORO COMPETENTE
Para a resolucdo de litigios que venham eventualmente a surgir no dmbito do presente
procedimento ou decorrentes do contrato de arrendamento serd competente o Tribunal

Administrativo e Fiscal de Braga, salvo nos casos em que a lei expressamente determine a

competéncia de outro foro.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1 Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso e Caderno de
Encargos, observar-se-a o disposto o disposto no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de Agosto, e,
subsidiariamente, o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos, na sua atual redac¢io e no
Codigo do Procedimento Administrativo, com as devidas adaptacdes, se ndo se mostrar
incompativel com o clausulado e especificidade dos mesmos.

18.2 O cémputo dos prazos referidos no Programa de Concurso e no Caderno de Encargos faz-

se nos termos do disposto no art.2 712 e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo.
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CADERNO DE ENCARGOS

Clausula 1.2
AMBITO DA APLICACAO
As clausulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se ao contrato de arrendamento para

fins ndo habitacional a celebrar entre o Municipio de Terras de Bouro e o adjudicatdrio.

Clausula 2. 2
DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS
1 - O contrato de arrendamento para fins ndo habitacional a celebrar reger-se-a pelo disposto
nas pegas patentes a concurso: andncio, programa de procedimento, caderno de encargos e
eventuais retificagdes e esclarecimentos que tenham sido prestados.
2 - Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto antecedente, observar-se-d o
disposto na legislagdo aplicavel aos arrendamentos para fins n3o habitacionais,
designadamente, no NRAU, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua atual
redagdo, nas disposi¢des aplicdveis do Cddigo Civil e no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de

agosto, na sua redacdo atual.

Clausula 3. 2
OBIETO DO ARRENDAMENTO
O espaco objeto do arrendamento para fins ndo habitacionais é Loja 15 do Centro de
Animacdo Turistica do Gerés, sita Avenida Francisco Manuel da Costa, na freguesia de Vilar da

Veiga, concelho de Terras de Bouro que se destina a atividades comerciais.

Clausula 4. 2
INSTALACOES E EQUIPAMENTO
1 - O espago a arrendar serd entregue sem qualquer mobilidrio ou equipamento.
2 - £ vedado ao adjudicatario, sem prévia autorizagdo do Municipio de Terras de Bouro,

modificar ou alterar o espaco existente, assim como infraestruturas instaladas.
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Clausulas. 2

OBRAS E BENFEITORIAS
1 - A realizagdo das obras de adaptacdo e de conservacdo que se afigurem necessarias ao
exercicio da atividade a desenvolver no locado sdo da responsabilidade do arrendatario, assim
como a obtengdo da respetiva autorizagdo / licenciamento, junto das entidades competentes.
2 - Sdo ainda da responsabilidade do arrendatdrio as demais obras de conservagdo e
manutencao do espago arrendado, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.
3 - N&o sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local
arrendado, ficando a realiza¢do de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia
autorizacao do Municipio, sendo que para o efeito devera o arrendatario remeter cépia do
projeto a realizar e/ou memdria descritiva das obras.
4 - A autorizacdo do Municipio para a realizagdo de obras ou benfeitorias no local arrendado,
ndo isenta o arrendatdrio de prosseguir todos os tramites legalmente necessarios para a
realizacao das referidas obras, sendo da responsabilidade do arrendatério todos os encargos
legais e monetarios com a realizagdo dos mesmos.
5 - Todas as obras e henfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do imdvel
arrendado, e revertem gratuitamente para o Municipio de Terras de Bouro, sem qualquer

direito a retengdo ou indemnizacdo do arrendatario, uma vez cessado do contrato.

Clausula 6. 2

PAGAMENTO DA RENDA
1 - Arenda mensal estabelecida, correspondente ao valor pelo qual for adjudicado o imdvel, é
devida a partir da data de celebracdo do contrato de arrendamento, e serd paga em
duodécimos entre os dias 1 e 8 de cada més, se o Ultimo dia for um sabado, domingo ou
feriado, podera o pagamento ser efetuado no primeiro dia Gtil seguinte.
2 - A falta de pagamento da renda no prazo indicado implica o acréscimo de uma
indemnizagdo no valor de 50% do que for devido.
3 - O incumprimento do pagamento da renda por mais de dois meses seguidos constitui
fundamento para a rescisdo do contrato, sem prejuizo de recurso a procedimento coercivo
para cobranca dos montantes devidos.
4 - O valor da renda sera atualizado anualmente, de acordo com o coeficiente publicado pelo

Governo para os arrendamentos nao habitacionais.
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Clausula 7.2
PRAZO DO CONTRATO

1 - O prazo do contrato sera de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de celebragdo do
contrato.
2 - Findo o prazo do contrato, 0 mesmo podera ser renovado por periodos de 5 (cinco) anos,
mediante acordo escrito das partes, podendo haver lugar, nesse caso, a revisdo do valor da

renda e demais condigdes contratuais.

Clausula 8. 2
CAUSAS DE CESSACAO DO CONTRATO
O contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolugdo, caducidade,

denuncia, por incumprimento das condigBes contratuais, ou outras causas previstas na lei.

Clausula 9. 2
TRANSMISSAO DA POSICAO CONTRATUAL
1 - A transmissao da posigdo do arrendatdrio sé é possivel nos termos legalmente previstos.
2 - Ndo é permitida a transmissdo da posi¢do do arrendatério antes de decorridos 6 meses a

contar da data do inicio do contrato, salvo nos casos expressamente previstos na lei.

Clausula 10. 2
OBRIGACOES DO ARRENDATARIO
O arrendatdrio obriga-se a:

a) Usufruir do imével em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade,
designadamente no que diz respeito a higiene e segurancga das respetivas instalagées;

b) Pagar pontualmente a renda estabelecida no &mbito do presente procedimento;

c) Nao dar ao imdvel arrendado utilizagdo diversa da prevista no contrato de
arrendamento;

d) N&o fazer do imével arrendado uma utilizacdo imprudente;

e) Manter em bom estado de utilizacdo e conservacdo o equipamento, mobilidario e
utensilios existentes, bem como todos os que venha |3 a instalar;

f) N&o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imével por meio de cessdo

onerosa ou gratuita da sua posicdo juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se

Hasta Publica 8
Arrendamento da Loja 15 do Centro de Animagdo Turistica do Gerés



l MUNICIPIO de )
<==" Terras de Bouro \

- Gabinete Juridico -

o Municipio de Terras de Bouro o autorizar por escrito ou tal possibilidade decorrer
expressamente da lei;

g) Comunicar ao Municipio de Terras de Bouro, no prazo de quinze dias, a cedéncia do
gozo do imovel arrendado por algum dos referidos titulos, quando previamente
autorizada por escrito ou expressamente permitida por lei;

h) Cumprir todas as obriga¢des decorrentes das normas de higiene, seguranca,
salubridade e ambientais, relativas ao uso destinado;

i) Restituir, findo o contrato, o imével arrendado em bom estado de conservacdo,
ressalvadas as deteriora¢des inerentes a um uso normal e prudente, e em condi¢Ges

de 0 mesmo poder continuar a ser utilizado ininterruptamente.

Clausula 11. 2
RESPONSABILIDADE PELO USO DO IMOVEL
1 - O arrendatdrio é responsavel pelo uso do imével arrendado, cabendo-lhe assegurar o
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.
2 - Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o
arrendatario é o Unico responsdvel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sancdo,

independentemente do direito de regresso que ele tenha sobre qualquer terceiro.

Clausula 12. 2
ENCARGOS

1 - Sdo ainda da responsabilidade do arrendatdrio a obtengdo das autorizagbes / licengas
necessarias ao desenvolvimento da atividade, junto das entidades competentes.

2 - Ficam a cargo do arrendatario o pagamento de todas as contribuicdes, impostos, taxas,
multas e demais encargos devidos ao Estado, ao Municipio de Terras de Bouro ou a quaisquer
outras entidades.

3 - Ficam igualmente a cargo do arrendatario o pagamento das faturas da agua, recolha de

RSU’S, energia elétrica, assim como de outros servicos que sejam instalados no imodvel.

Clausula 13. 2
RESPONSABILIDADE E SEGUROS
1 - O arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer

danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo ainda,
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nos termos em que 0 comitente responde pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados
por terceiros.
2 - A responsabilidade do arrendatario abrange quaisquer despesas que sejam exigidas por
terceiro ao Municipio de Terras de Bouro, por inobservancia de disposicdes legais ou
contratuais.
3 - O arrendatério € o Unico responsdvel pela reparagdo e indemnizagdo de todos os prejuizos
sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio de Terras de Bouro, até ao termo do
contrato de arrendamento, designadamente os prejuizos materiais e resultantes:

a) Da atuagdo do arrendatdrio ou por este representado;

b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;

c) Do impedimento de utilizagdo.
4 - O arrendatdrio é o Unico responsdvel pela cobertura dos riscos e indemniza¢io de danos no
imovel ou a quaisquer terceiros fruto de circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou
resultantes de quaisquer outras causas.
5 - Para além dos seguros obrigatdrios nos termos da legislagdo em vigor, o arrendatério fica
obrigado a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da utiliza¢cdo, todos os seguros que
sejam aplicaveis em face da utilizacdo concreta do locado, nomeadamente:

a) Seguro de trabalho;

b) Multirriscos do recheio;

c) Seguro do estabelecimento;

d) Responsabilidade civil da atividade.

Clausula 14. 2

FISCALIZACAO
E reservado ao Municipio de Terras de Bouro o direito de fiscalizar o cumprimento das
obrigag¢des do arrendatario, nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela

legislacdo aplicavel em vigor.

Clausula 15. 2
RESTITUICAO DO ESPACO
Findo o contrato, o espaco arrendado sera entregue pelo arrendatario ao Municipio de Terras

de Bouro em perfeito estado de conservagdo e livre de quaisquer nus ou encargos.
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