ﬂ'ﬁa MUNICIPIO de
&> Terras de Bouro

el

Lote 49 do Bairro da Canicada
- Valdosende

| REGULAMENTO DA HASTA PUBLICA |
[3.2 HASTA PUBLICA |

Regulamento para Alienagdo em Hasta Publica do Lote 49 que Integra o Plano de
Pormenor do Bairro da Canicada e que se destina a Constru¢dao de um Empreendi-
mento Turistico — 3.2 Hasta Publica.



l1 é‘—& MUNICIPIO de

o> Terras de Bouro

- Servigo de Regulamentagdao Municipal -

REGULAMENTO DA HASTA PUBLICA

PARA ALIENAGAO DO LOTE 49
QUE INTEGRA O PLANO DE PORMENOR DO BAIRRO DA CANICADA
DESTINADO A CONSTRUGAO DE UM EMPREENDIMENTO TURISTICO

Artigo 1.2
Ambito de Aplicagdo

1 — O presente Regulamento aplica-se a alienacdo, em hasta publica, da propriedade plena do
imovel identificado na cldusula segunda, integrado no espaco abrangido pelo Plano de
Pormenor do Bairro da Canicada, sito na freguesia de Valdosende, concelho de Terras de
Bouro.

2 — A planta de implantagdao do Plano de Pormenor consta do ANEXO | do presente
Regulamento, do qual faz parte integrante.

3. O Plano de Pormenor do Bairro da Canicada estd em revisdo, podendo ser atendidas

alteracOes desde que justificadas e suportadas legalmente.

Artigo 2.2
Identificagdo e Caraterizacdo do Lote

1 — O imdvel a alienar corresponde a um terreno para construcdo, com uma area total de
11.608,020 m2, sito no lugar de Paradela, freguesia de Valdosende, concelho de Terras de
Bouro, correspondente ao lote 49 do Plano de Pormenor, denominado “Bairro da Canigada”,
descrito na Conservatdria do Registo Predial de Terras de Bouro sob o n.2 890 e inscrito na
matriz sob o art.2 10982, com as carateristicas melhor estabelecidas no ANEXO Il do presente
Regulamento, do qual faz parte integrante.

2 — O imdvel encontra-se onerado com uma serviddo de passagem carral e pedonal, que tem
por dominante o prédio confrontante a norte, numa extensdo aproximada de oitenta metros e
uma largura de trés metros, com trajeto melhor definido na planta que se junta como ANEXO
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Artigo 3.2

Condicionalismos
1 — O lote estd sujeito as regras definidas no Plano de Pormenor do Bairro da Canicada, com
possibilidade de alteragcdo em sede de revisao desse Plano, que estd em curso.
2 — Nas construgdes a edificar no lote deverao ser respeitadas as dreas madaximas de
implantacdo, de construcdo e de volumetria, bem como as condicdes fixadas na planta de
sintese e na memdria descritiva do Plano de Pormenor.
3 — O lote destina-se exclusivamente a instalacdo de um empreendimento turistico, com a
duracdo minima de exploracdo de dez anos.
4 — O investimento a realizar com a instalacdo do empreendimento turistico tera de ser de,
pelo menos, € 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil de euros).
5 — O adquirente do lote obriga-se a criacdo e manutengdo de, pelo menos, cinco postos de

trabalho para pessoas naturais e/ou residentes no concelho de Terras de Bouro.

Artigo 4.2
Publicitacao da Hasta Publica
1 - A hasta publica serad publicitada por Edital com a antecedéncia minima de quinze dias
seguidos, o qual serd afixado nos locais de estilo, na sede da Junta de Freguesia da drea de
localizagdo do prédio e ainda no sitio oficial do Municipio de Terras de Bouro, em www.cm-
terrasdebouro.pt.
2 — A hasta publica serd, ainda, publicitada em dois jornais de difusdo regional e um jornal de

difusdo nacional.

Artigo 5.2

Comissao
A sessdo da hasta publica decorre perante uma Comissdo constituida por trés membros, sem
prejuizo de, por razbes logisticas ou de funcionalidade, poder ser prestado apoio por
trabalhadores do Municipio, e tera a seguinte composicao:
Presidente: Dr. Luis Antdnio de Sousa Teixeira — Vice-Presidente da Camara Municipal;
Vogais: Dr. Paulo Antunes — Dirigente da Unidade Organica de Administracdo Geral e Finangas;

Dr.2 Fernanda Simdes — Técnica Superior — Gabinete de Apoio Juridico e Contencioso.
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Suplentes: Dr.2 Ana Correia — Técnica Superior — Gabinete de Gestdo da Qualidade e Auditoria
Interna.
Artigo 6.2
Concorrentes

1 — Poderao ser admitidas a hasta publica quaisquer pessoas, individuais ou coletivas.

2 — As pessoas singulares deverao identificar-se através da exibicdo do documento de
identificacdo pessoal, devendo os representantes das pessoas coletivas exibir, igualmente, o
documento de identificacdo pessoal e, ainda, certiddo da conservatéria do registo comercial
em vigor (ou documento equivalente no caso de pessoas coletivas ndo sujeitas a tal registo)

donde decorram os seus poderes representativos ou instrumento de representagdo idéneo.

Artigo 7.2
Esclarecimentos
1 - O processo da hasta publica podera ser consultado na Unidade Orgéanica de Planeamento e
Urbanismo, que prestara todos os esclarecimento e informagdes durante o horario normal de
trabalho (9:00 h —13:00 h; 14:00 h — 17:00 h).
2 — Antes do inicio da hasta publica serdo prestados todos os esclarecimentos sobre o seu
objeto e procedimentos.

3 —Iniciada a licitagdo, ndo serdo dadas quaisquer outras explicagdes.

Artigo 8.2
Valor patrimonial, valor da avaliacdo e valor-base das propostas de licitagao

1 — O valor patrimonial tributario do lote 49 é de € 255.670,00 (duzentos e cinquenta e cinco
mil, seiscentos e setenta euros).
2 — O valor da avaliacdo do lote 49, efetuada pelos servicos competentes do Municipio de
Terras de Bouro, é de € 330.000,00 (trezentos e trinta mil euros).
3 — O valor-base da licitagdo sera de € 231.000,00 (duzentos e trinta e um mil euros), ou seja,
30% abaixo do valor da avalia¢do, uma vez que se trata da terceira hasta publica.

Artigo 9.2

Documentos a Apresentar pelos Licitantes
Os licitantes devem fazer-se acompanhar dos seguintes elementos:
a) Fotocoépia do Bl ou Cartdo do Cidadao;
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b) Fotocdpia do Numero de Identificacdo Fiscal;

c) Certiddo da Conservatodria do Registo Comercial, no caso de representantes de pessoas
coletivas sujeitas ao mesmo;

d) Estatutos ou equivalente, devidamente certificados, no caso de representantes de

pessoas coletivas ndo sujeitas a registo comercial.

Artigo 10.2

Praga/Ato Publico
1 — A praga/ato publico tera lugar no dia 24 de marco de 2017, pelas 10:00 horas, no Saldo
Nobre do Edificio dos Pagos do Concelho.
2 — A praca inicia-se quando o Presidente da Comissdo declarar aberta a hasta publica e
explicar o procedimento da mesma.
3 — Podem intervir na praca todos os interessados presentes no ato publico.
4 — A licitagdo inicia-se a partir do valor base de licitagdo anunciado.
5 — Os langos ndo podem ser inferiores a € 1.000,00 (mil euros).
6 — A licitacdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado por trés vezes o

lango mais elevado e este nao for coberto.

Artigo 11.2

Adjudicagao
1 — A Comissao adjudica provisoriamente a aquisicdo do lote a quem tiver oferecido o maior
lanco, elaborando o respetivo auto de adjudica¢do provisdria, que deve ser assinado pelos
elementos da Comissdo e pelo adjudicatdrio provisério ou seu representante legal.
2 — A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo sera tomada apds deliberacdo
em reunido de Camara, devendo dela ser notificado o adjudicatario, por carta registada com
aviso de rececao.
3 — O Municipio de Terras de Bouro reserva-se no direito de ndo proceder a adjudicacdo, se
verificar a existéncia de conluio entre os arrematantes e/ou prejuizo para o Municipio.
4 — O adjudicatario provisério obriga-se a entregar, no prazo de 10 dias Uteis contado da data
da licitagdo, certidGes em vigor comprovativas da situacdo regularizada perante a Administra-

¢ao Fiscal, Seguranca Social e o Municipio de Terras de Bouro.
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Artigo 12.2
Condi¢Oes de Pagamento
1 — No ato da adjudicacdo proviséria, o adjudicatdrio entregard na Tesouraria da Camara
Municipal de Terras de Bouro a quantia correspondente a 10% do valor da adjudicacao, a titulo
de sinal e principio de pagamento, quantia que sera perdida a favor da Camara Municipal, caso
a escritura de compra e venda ndo se realize no prazo fixado, por razées imputdveis ao
adjudicatario ou se este desistir da compra.
2 — Os restantes 90% serdao pagos no ato de celebracdo da escritura de compra e venda,

através de cheque visado ou equivalente.

Artigo 13.2
Impostos Devidos
1 - Os impostos devidos pela transmissdo do lote decorrente da arrematacao sdo o Imposto de
Selo e o Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis, cuja liquidacdo e
cobranca ocorrera previamente aquela transmissao.
2 — Todos os encargos legais e despesas decorrentes da alienacdo, nomeadamente o
pagamento dos impostos a que se refere o nimero anterior, emolumentos notariais e registo

predial s3o da responsabilidade do adjudicatario.

Artigo 14.2
Escritura Publica
1 — A escritura publica de compra e venda do lote sera lavrada e outorgada no prazo maximo
de sessenta dias a contar da data da comunicac¢do da adjudicacdo definitiva.
2 — Mediante pedido atendivel, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, este prazo podera
ser prorrogado por mais trinta dias.
3 — As condi¢bes e termos estabelecidos no presente regulamento integrardo a respetiva

escritura de compra e venda, na parte aplicavel.
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Artigo 15.2

Prazo para a operacao urbanistica e procedimento de controlo prévio
1 — O procedimento administrativo de controlo prévio para a constru¢cdao do empreendimento
turistico tem de dar entrada no Municipio de Terras de Bouro, no prazo maximo de dez meses
a contar da data da celebracdo da escritura de compra e venda, caso o promotor da operacao
urbanistica opte pelo licenciamento, nos termos previstos no Art.2 23 do Decreto-Lei n.2
15/2014 de 23 de janeiro, ou no prazo de um ano a contar da data da celebracdo da escritura,
caso o promotor opte pelo procedimento da comunicagdo prévia.
2 — A construgdo deve ser iniciada no prazo maximo de seis meses apds a notificacdo da
aprovacdo do licenciamento ou no prazo maximo de um més apds o registo da comunicacao
prévia e os trabalhos ndo podem estar parados por um periodo superior a seis meses
consecutivos.
3 — 0 adquirente do lote fica obrigado a concluir a construcdo nele prevista no prazo de cinco
anos, a contar da data de emissdo do respetivo alvard de licenca de construcdo/registo da
comunicacdo prévia, mais se obrigando a obter, dentro do mesmo prazo, a licenca de
utilizacdo respetiva e a iniciar a exploracdao efetiva do empreendimento, com abertura ao
publico.
4 — Por motivos devidamente justificados e fundamentados e a requerimento dos

interessados, podera a Camara Municipal, caso a caso, prorrogar os prazos fixados.

Artigo 16.2
Condigoes Resolutivas da Adjudicagdo

1 — A adjudicagdo proviséria ficard sem efeito se ndo se verificar o pagamento a que se refere o
n.2 1 do artigo 12.9.

2 — A adjudicacdo definitiva ficard sem efeito se nao se verificar o pagamento a que se refere
n.2 2 do artigo 12.2, sem prejuizo da perda da importancia paga aquando da adjudicacdo
provisdria.

3 — Ficando a adjudicagado, provisdria ou definitiva, sem efeito e tendo havido mais do que um
concorrente para a aquisicao do lote, serd dado conhecimento ao concorrente que tenha

oferecido melhor prego.
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4 — Ocorrendo a situagdo prevista no ponto anterior, o concorrente sera notificado para no
prazo que lhe for fixado para o efeito, vir declarar por escrito se ainda se encontra interessado
na compra do lote em causa.

5 — Em caso afirmativo, a Camara Municipal adjudicard o lote ao interessado, o qual fica
obrigado ao previsto no presente Regulamento.

6 — Constitui condicao resolutiva da adjudicacdo proviséria o exercicio dos direitos legais de
preferéncia a que haja lugar, devendo o Municipio efetuar as necessarias notificacdes para o

efeito.

Artigo 17.2
Clausula de Reversao

1 - Em caso de incumprimento das condi¢cGes fixadas no presente regulamento, em especial as
estabelecidas nos artigos 3.2, 15.2 e 21.2, o Municipio pode proceder a reversdo do lote em
causa, fazendo o mesmo regressar a sua titularidade, o que deverda ser expressamente
consignado no titulo de transmissdo da propriedade, com o inerente registo predial desta
cldusula.

2 — Com o ato administrativo que determine a reversdao do imével, o Municipio poderd tomar,
de imediato, posse administrativa do mesmo.

3 — A reversdo podera operar por acordo com o titular, com a celebragdo de escritura de
revogacao da compra e venda ou instrumento com finalidade juridica e econdmica equivalente
ou, ainda, de forma coerciva, mediante o recurso a via judicial, aplicando-se, com as devidas

adaptacdes, a execucdo especifica prevista no n.2 1 do art.2 8302 do Cddigo Civil.

Artigo 18.2
Pagamento do Lote Revertido
1 - No caso de ocorrer o exercicio do direito de reversdo pelo Municipio, nos termos previstos
no artigo precedente, o proprietario revertido apenas terd direito a restituicdo do valor
proporcionado pela venda subsequente do lote, tendo como limite maximo o preco do lango
que determinou a adjudica¢do a seu favor.
2 — O valor referido no nimero anterior serd reduzido em 10% (dez por cento), a titulo de

cldusula penal.
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Artigo 19.2
Benfeitorias no lote revertido
Em caso de reversao, todas as benfeitorias incorporadas no lote revertem, igualmente, a favor
do Municipio, renunciando expressamente o adjudicatario a toda e qualquer indemniza¢ao ou
compensagdo pelas mesmas, o que sera expressamente consignado no documento que

titulard a transmissao da propriedade.

Artigo 20.2
Obras de Urbanizagao
1. A execucgdo das obras de urbaniza¢do do Plano é da responsabilidade da Camara Municipal
de Terras de Bouro, designadamente o fornecimento de agua da rede publica, rede de
saneamento basico e rede elétrica com capacidade para as necessidades de energia do
empreendimento turistico.
2. A execucdo das obras de urbanizacdo no interior do Lote 49 é da responsabilidade do

adquirente.

Artigo 21.2
Inalienabilidade e condi¢des para a transmissao subsequente

1 — O Adquirente ndao pode alienar o lote, no todo ou em parte, no prazo de cinco anos a
contar da celebragdo da escritura de compra e venda.
2 — A presente cldusula serd objeto de registo predial, assim como todas as demais condig¢des
previstas no presente Regulamento que configurem dnus, devendo ser acautelado o registo
provisdrio de aquisicdo prévio a transmissdo da propriedade.
3 — Por deliberagdo fundamentada do Executivo Municipal, e observadas ou garantidas que
estejam as condicGes estabelecidas no presente Regulamento, podera ser autorizada a
alienacdo do imodvel pelo adjudicatario a favor de terceiros antes de decorrido o prazo

estabelecido no nimero 1 do presente artigo, podendo ser fixadas condigdes para o efeito.

Artigo 22.2

Interpretagao e integra¢ao de lacunas
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1 - Em tudo quanto estiver omisso neste Regulamento serdo aplicaveis as disposi¢des legais e
regulamentares em vigor.
2 — As duvidas suscitadas na aplicacdo e interpretacdo das clausulas do presente Regulamento

serdo resolvidas por deliberacdao da Camara Municipal.

Artigo 23.2
Consulta do Processo e Pedidos de Esclarecimentos
1 — O presente Regulamento e os anexos que dele fazem parte integrante estdo disponiveis
para consulta na Unidade Organica de Planeamento e Urbanismo, sita nos Pagos do Concelho,
Praca do Municipio, 4840-100 Terras de Bouro, onde poderdao ser examinados de segunda-
feira a quinta-feira ,entre as 8:30 horas e as 17:00 horas, e as sextas-feiras, entre as 8:30 horas
e as 13:00 horas, até a data da realizacdo da hasta publica ou no sitio da internet da Camara

Municipal de Terras de Bouro, em www.cm-terrasdebouro.pt.

2 — Os interessados podem solicitar na Unidade Organica referida no nimero anterior, durante
o horario de expediente, ou através de correio eletrénico para o endereco dpu@cm-
terrasdebouro.pt, os esclarecimentos necessarios a correta compreensao e interpretacdo dos

elementos expostos.

Artigo 24.2
Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo por Edital.
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ANEXO |

Planta de implantacao do Plano de Pormenor

ANEXO Il

AREA - 11.608,02m?

e Uso - Empreendimento Turistico

e N.2defogos—-0

e Areade Implantacdo:
Empreendimento Turistico 1 —131,54m?
Empreendimento Turistico 2 — 299,74m?
Empreendimento Turistico 3 — 162,97m?
Empreendimento Turistico 4 —971,88m?
Empreendimento Turistico 5:
1 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?
2 Empreendimento Turistico 5 —37,50m?
3 Empreendimento Turistico 5 —37,50m?
4 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?
5 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?
6 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?

e Area de Construgdo:
Empreendimento Turistico 1 —263,08m?
Empreendimento Turistico 2 — 1.199,81m?
Empreendimento Turistico 3 —325,94m?
Empreendimento Turistico 4 — 2,049,74m?
Empreendimento Turistico 5:
1 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?

2 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?
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3 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?
4 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?
5 Empreendimento Turistico 5 — 37,50m?
6 Empreendimento Turistico 5 - 37,50m?

e Area dos Anexos:
Empreendimento Turistico 1 — Om?
Empreendimento Turistico 2 — Om?
Empreendimento Turistico 3 — Om?
Empreendimento Turistico 4 — Om?
Empreendimento Turistico 5:

1 Empreendimento Turistico 5 — O0m?
2 Empreendimento Turistico 5 — 0m?
3 Empreendimento Turistico 5 — 0m?
4 Empreendimento Turistico 5 —0m?
5 Empreendimento Turistico 5 — 0m?
6 Empreendimento Turistico 5 —0m?

e N.2de pisos acima da cota de soleira:
Empreendimento Turistico 1 —2
Empreendimento Turistico 2 -3
Empreendimento Turistico 3 —2
Empreendimento Turistico 4 — 1
Empreendimento Turistico 5:

1 Empreendimento Turistico 5 -1
2 Empreendimento Turistico 5 -1
3 Empreendimento Turistico 5 -1
4 Empreendimento Turistico 5 -1
5 Empreendimento Turistico5 -1
6 Empreendimento Turistico5 -1

e N.2de pisos abaixo da cota de soleira:
Empreendimento Turistico1 -0
Empreendimento Turistico 2 — 0
Empreendimento Turistico 3 -0
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Empreendimento Turistico 4 — 0
Empreendimento Turistico 5:
1 Empreendimento Turistico 5—-0
2 Empreendimento Turistico5-0
3 Empreendimento Turistico 5 -0
4 Empreendimento Turistico 5 -0
5 Empreendimento Turistico 5 -0
6 Empreendimento Turistico 5 -0

e N.2de pisos em cave:
Empreendimento Turistico 1 -0
Empreendimento Turistico 2 — 1
Empreendimento Turistico 3 -0
Empreendimento Turistico 4 -1
Empreendimento Turistico 5:
1 Empreendimento Turistico5 -0
2 Empreendimento Turistico5-0
3 Empreendimento Turistico5 -0
4 Empreendimento Turistico 5 -0
5 Empreendimento Turistico 5 -0
6 Empreendimento Turistico5-0

e (Cércea maxima:
Empreendimento Turistico 1 —7m
Empreendimento Turistico 2 —11m
Empreendimento Turistico 3 —7m
Empreendimento Turistico 4 —4m
Empreendimento Turistico 5:
1 Empreendimento Turistico 5 —4m
2 Empreendimento Turistico 5 —4m
3 Empreendimento Turistico 5 —4m
4 Empreendimento Turistico 5 —4m
5 Empreendimento Turistico 5 —4m
6 Empreendimento Turistico 5 —4m
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e Area de ampliacdo permitida para construgdo — Om?
e Area de ampliacdo permitida para anexos — 40,00m?
e Cota de soleira:
Empreendimento Turistico 1 —207,88m
Empreendimento Turistico 2 —209,10m
Empreendimento Turistico 3 —205,93m
Empreendimento Turistico 4 —209,10m
Empreendimento Turistico 5:
1 Empreendimento Turistico 5 —209,90m
2 Empreendimento Turistico 5 —210,36m
3 Empreendimento Turistico 5 —210,87m
4 Empreendimento Turistico 5—-211,10m
5 Empreendimento Turistico 5 —211,13m
6 Empreendimento Turistico 5 —210,52m
e N.2de lugares de estacionamento — 50
e Confrontacdes do Lote — de Norte com Arlindo Fernandes Costinha e outros, de Sul
com E.R. 205-5, de nascente com E.R. 205-5 e Lote 27 e de Poente com o Lote 47 e ou-

tro.
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