TERMO DE RESPONSABILIDADE
DO AUTOR DO PROJECTO DE ARQUITECTURA

Jeronimo de Oliveira Correia, licenciado em engenharia civil, técnico dos quadros da
Cémara Municipal de Terras de Bouro, contribuinte n® 161 367 771, morador na rua do
Nicolau Clenardo n® 38, 4716-2170 Braga, inscrito na Ordem dos Engenheiros Técnicos
sob o n® 5202, declara, para os efeitas do disposte ne N°.1 do artigo 10° do Decreto-Lei n°®
555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢ado que lhe foi conferida pela Lei n° 60/2007 de 4
de Setembro e pelo Decreto-Lei 2672010, de 30 de Margo, que o projecto de arquitectura,
de que é autor, relativo a operagdo de loteamento designado “Loteamento das Gordairas-
Conclusac”, localizado na Vila de Terras de Bouro, Concelho de Terras do Bouro, e cujo
licenciamento foi requerido pelo Municipio de Terras de Bouro, cbserva as normas
técnicas gerais e especificas, bem como, as disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente o Regulamento Geral de Edificagfes Urbanas, Decreto-Lei n®
163/2006 de B de Agosto e Plano Director Municipal de Terras de Bouro, assim como toda

a Regulamentacdo e Normas Técnicas sobre Acessibilidades.

Terras de Bouro, 14 de Dezembro de 2011

O Técnico,

i - bt {/QA/‘(' éffﬂ“{%—am

I W



Memoria Descritiva

Licenciamento de Operag¢do de Loteamento

Esta meméria descritiva é respeitante ao Licenciamento de uma Operagdo de Loteamento na Vila

de Terras de Bourp, em terrenc do dominio privado municipal, sendo pois requerente o proprio

Municipio de Terras de Bouro.

Enquadramento
O terreno onde se efectuara a operacéo de loteamento esta situado no centro urbano da Vila, em

zona de Aglomerados Urbanos de Nivel 1, ao abrigo do art. 22° ponto 2, alinea a) do PDM de
Terras de Bouro, situandc-se o terreno na envolvente directa da Urbanizagéo das Gordairas e
Comissdo Fabriqueira a Norte e pela Avenida dos Bombeiros Voluntarios a Sul e Poente,
confrontando a Nascente com a rua Dr. Domingos Maria da Silva € com Ana maria Melo Araujo.

A parcela de terreno origindrio a lotear, com uma area de 15.000,00m2, inscrita na matriz sob o n®
6574 e descrita na Conservatdria do Registo Predial sob o n® 348, foi ja objecio de duas
desanexagfes no passado recente, uma com 7883,25m2 e outra com 2.917,80m2m destinadas a
outras operagbes urbanisticas, cujas configuragées e localizag8c das parcelas desanexadas
melhor se encontram identificadas nas partes desenhadas anexas a esta memdria, resultando pois
que, a area efectiva do prédio a lotear, ¢ de 4.198,95m2, melhor identificada igualmente naquelas

pecas desenhadas.

Programa
Conformando-se as caracteristicas fisiograficas e morfologia do terreno bem como as

necessidades e caréncias habitacionais de tipologia unifamiliar e de equipamentos colectivos no
centro urbano da Vila, o programa edificativo proposto € constituido por habitag&o unifamiliar em
banda, sequindc os alinhamentos da bandz j& edificada na Urbanizagdc das Gordairas na frente



voltada para a rua da Corredoura, onde se propoe a constituicdo de 5 lotes com a cércea de trés
pisos, dois acima da cota de scleira e um em cave destinado a garagem, sendo a parte nascente
da parcela a lotear destinada & implantagac de dois lotes destinados a servigos, designadamente
para a instalagdo de um Centro Social e Lar de Idosos, com a cércea de cinco pisos € o outro
destinado & construgio da Sede da Junta de Freguesia de Moimenta, este com dois pisos. A parte
restante do terreno a Poente integraréd as éreas a ceder para equipamento publico,
designadamente para a Piscina Municipal Coberta ja em construgao.

Os cinco lotes de habitagdo unifamiliar propostos sao ja servidos por arruamento publico
devidamente infra-estruturado, proponde-se apenas o alargamento da bitola da sua plataforma
para poder conter a implantagéo de uma baia de estacionamento publico paralelo, com nove
lugares de estacionamento para servigo dos cinco lotes criados e de apoio & antiga Urbanizago
das Gordairas, deficitaria de lugares de estacionamento publico. Cria-se ainda, a partir da Rua da
Corredoura, um arruamento interior, de bitola estreita, apenas com 4 metros de largura, para
serviddo de acesso as garagens dos lotes a criar € aos lotes 22 e 21 da antiga Urbanizagac das
Gordairas, ficando a parte restante da parcela destinada a éreaé verdes publicas e para corredor
de instalacgo de infra-estruturas de Aguas Residuais e Pluviais, quedando-se por aqui o esforgo
financeiro do impeto urbanizador do loteador, ja que nos demais lotes de servicas criados néo
havera necessidade de interveng@o nas infra-estruturas e arruamentos existentes que os
conformam.

As habitaces dos Iotes 1 a 5 incluem érea de estacionamento privado no interior do lote, de apoio
a pessoas com mebilidade reduzida, conforme consta da planta do Plano de Acessibilidades,
sendo ainda criados dois lugares na baia de estacionamento existente junto da Avenida dos
Bombeiros Voluntarios para apoio as dois loles de servigos criados.

Relativamente as caracteristicas numéricas da operagac de loteamento, teremos os seguintes
indicadores urbanisticos de referéncia:

- Prédio: Prédio Urbano denominado “Parcela de terreno para construgdo urbana a poente da
Vila", inscrite na matriz predial rastica sob o artigo 574, descrito na Conservatoria do Registo
Predial sob o n°® 00348, com os Averbamentos 1,2 e 3,

- Confrontagdes do Prédio:

Norte: Urbanizagao das Gordairas e Comisséo fabriqueira

Sul: Arruamento
Nascente: Arruamento e Ana Maria Melo Araljo

Poente: Arruamento

- Area do terreno a lotear: 4 198,95m2

- Area dos lotes: 3 255,60m2

. Area de cedéncia para equipamento piiblico: 391,25m2
- Arez de arruamento de acessoc a garagens: 297,60m2

. Area de passeios e estacionamento piblico: 143,50m2

- Area verde plblica: 111,00m2
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Solugdo arquitectonica

Implantagdo

A implantagdo das moradias unifamiliares em banda aproveita a morfologia do terreno,

conformando valumes paralelepipedicos, para, num

a légica de fecho & concluséo da banda da

Urbanizagdo das Gordairas, colmatar a érea urbana com capacidade edificatéria, respeitando

alinhamentos e cérceas pré-existentes, garantinde ainda alguma permeabilidade visual com a

interposigio de um hiato no continuum edificado que constitui o arruamento de acesso as

garagens no tardoz dos lotes. As cotas de soleira permitem aceder as habitagées a partir da rua da

Corredoura sem interpos

icdo de obstéculos, garantindo alinhamentos e cotas de cumeeira que

emprestam uniformidade, cceréncia e harmonia a todo o conjunto, retirando para o algado de



tardoz 0s vaos de acesso autcmével, por onde se acede a partir do novo arruamento constituido e
a esta fungéo exclusiva dedicado. Apenas o lote 05, de gavelo, tera acesso lateral ao piso em cave
de garagem, por ser técnica e economicamente impraticavel prolongar o referide arruamento para
poente. Importa ainda referir gue, devido a grande diferenga de cotas de implantagao das garagens
e do terreno natural do logradourc a sul, os lotes 04 e 05, teréo gue construir muros de suporie no
limite dos lotes para garantir o cumprimento das cotas de projecto conforme melhor se explicita nas
pegas desenhadas.

O acesso automovel as garagens dos demais lotes, conforme j& se fez referéncia, sera efectuado a
partir de um novo arruamento a construir com perfil de bitola estreita, apenas com 4 metros de
largura, no términus do qual, para garantir cotas de prejecto compativeis com as cotas de
implantagéo das moradias e da respectiva cave em garagem, serdo construidos muros de suporte
em betao cicldpico, conforme melhor se explicita nas partes desenhadas anexas e no respectivo
projecto de execugao do referide arruamento,

A proposta arquitectdnica dos volumes a edificar, quer da tipologia habitacional quer da de
servigos, assenta na interpretacao dos socalcos existentes que confarmam o terreno. A construcao
prevista representa igualmente, pela sua regularidade, uma integragdo da leitura das massas
construidas com a envolvente.

Desta forma, assegura-se o enquadramento paisagistico e arquitecténico das construgoes na sua
envolvente, valorizando-a com o tratamento destes lotes, por ora desprovidos.

Pretende-se uma solugdo arquitecténica contemporénea, recorrendo a volumetrias puras &
horizontais, utilizando materiais construtives integrados na envolvente e um desenho de fachada
que garanta o usufruto da paisagem e das condigoes climatéricas sem prejuizo do conforte do
utilizador.

Ao nivel da volumetria proposta, este estudo procura ser coerente na insergac urbana adequando-

se as cérceas, alinhamentos e disposicéo do programa propoesto.

Adequagdo 3 portaria n° 216-B/2008 — Areas de cedéncia

Espagos Yerdes:

A proposta de implantagéo e sclugac urbanistica apresentada define um local destinado a Espagos
verdes e de utilizagéo colectiva, perfazendo um total de 111,00m?2 de érea de cedéncia.

De acordo com a portaria 216-B/2008 de 3 de Margo, & estabelecido no quadro | que a drea tolal a
ceder seria, neste caso, de 1022,84 m2 (5x28m2/fogo+28m2/100m2x3153m2).

Assim, propoe-se que a diferenga de 911,84 m2, entre a area cedida (111m2) e a area total a
ceder (1022,84 m2), seja compensada em parcela de terreno propriedade do municipio localizada
imediatamente a sul desta operacdo urbanistica, onde se encontra projectado o Pargue Urbano do
Ribeiro das Gordairas, em alternativa ao enquadramento no regulamento de compensagoes por
ndo cedéncia de terrenos para equipamentos e espagos verdes publicos decorrente da aprovagao
de operagdes urbanisticas incluide na tabela de taxas e licengas do Municipio de Terras do Boure,

por ser esta uma operagéo em cujo promotar € o proprio municipio;




Equipamentos de utilizagdo colectiva:
A proposta de implantagBio e solugdo urbanistica apresentada define um local destinado &

Equipamentos de utilizagdo colectiva, perfazendo um total de 381,25m2 de area de cedéncia.

De acordo com a portaria 216-B/2008 de 3 de Margo, € estabelecido no quadro | que a drea total a
ceder seria, neste casc, de 963,25 m2 (5x35m2ffogo+25m2/100m2x3153m2).

Assim, propde-se que a diferenca de 572,00 m2, entre a érea cedida (391,25m2) e a area total a
ceder (963,25 m2), seja compensada em parcela de terreno propriedade do municipio localizada
imediatamente a poente desta operaggo urbanistica, onde se encontra, alias, ja em construgac a
Piscina Municipal coberta, Equipamento de utlizagdc colectiva que serve tode 0 aglomerado
populacional da vila de Terras de Bouro, em alternativa ao enquadramento no regulamento de
compensacbes por ndo cedéncia de terrenas para equipamenlos e espagos verdes publicos
decorrente da aprovagéo de operagbes urbanisticas incluido na tabela de taxas e licengas do
Municipio de Terras do Bouro, por ser esta uma operagao em cujo promotor € o propric municipio;

Infra-estruturas — Estacionamento:
A proposta de implantagdo e solugdo urbanistica apresentada define um local destinado a

Estacionamento publico, dentro da parcela a lotear, que comporta 9 lugares;
Por outro lado, nos Lotes destinados a Moradias Unifamiliares, teremos os seguintes lugares de

estacionamento:
iy Descoberto: 5 lotes x 1 Iug. Est. = 5 lugares;
i) Coberto: 5 lotes x 86,25m2 (garagem) /30,00m2 = 16 lugares

Ac nivel dos lotes destinados a Servigos, teremos os seguintes lugares de estacionamento
previstos:

iy Desccberto: Lote EQ. 01 (4 lug.) + Lote EQ. 02 (4 lug.) = 8 lugares;

i) Coberto: Lote EQ. 02 — 221,00m2 (garagem) / 30,00m2 + Lote EQ. 01 - 40,00m2

(garagem) / 30,00m2 = 9 lugares,
Donde resulta que o total de lugares de estacionamento preconizados com a presente operagao

urbanistica & de 47 lugares de estacionamento.
Par outro lado, de acorda com a portaria 216-B/2008 de 3 de Margo, é estabelecide no quadro |
que os lugares de estacionamento a criar deveriam ser:
Para meradias unifamiliares:
i) Descoberto e coberto: (6 lotes x 2 lugares) x 1,2 = 12 lugares;
Para lote de Servigos (EQ. 02):
i) Descoberto e coberto: (3 lugares/100,00m2 x 221,00m2) x 1,3 = & lugares;
Para lote de Servicos egquiparade a habitagao sem indicag&o de tipologia (EQ. 01):
i) Descoberto e coberto: (1 lugarffogo ou quarte x 36 utentes) x 1,2 = 43 lugares.
Totalizando assim, do ponto de vistz das necessidades que emanam da referida Portaria, um total
de lugares de estacionamento a prever de 64 lugares de estacionamenta, encontrando-se por



isso a solugio urbanistica preconizada deficitéria de 17 lugares (64-47), deficit, todavia, gue se
podera considerar suprido pelo excessc de lugares ce estacionamento ja disponiveis na baia

existente no espage publico que confronta com o lete EQ. 01 na Avenida dos Bombeiros

Voluntérios.

Adequagdc ao Regime das Acessibilidades
O Planc de Acessibilidades estd salvaguardado na proposta apresentada, cujas opgées se
baseiam has normas legais e regulamentares aplicaveis pelo regime de acessibilidades — decreto-

lel n® 163/2006 de 8 de Agosto, € para o qual existe uma memoria descritiva especifica.

Adequagdo ao Regulamento do FDM
O projecto da operagdo urbanistica apresentado, tem enquadramento no artigo 22° do
Regulamento do PDM “Aglomerados Urbanos”, nomeadamente nc ponto 2, alinea a), com o qual

se conforma.

Adequagéo as Infra-estruturas

O local encontra-se servido de infra estruturas, designadamente de arruamentos pavimentados,
rede de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais, drenagem de aguas pluviais,
electricidade e telefones, razédo pela qual apenas se preconiza a construgdo de uma servidao de
acesso as garagens dos lotes das moradias unifamiliares e a construggo dos colectores de

drenagem de AR. e A P. daqueles lotes bem como a instalagac dos ramais de abastecimento de

agua a todos os lotes criados.

Regulamento do Loteamento

i.Apresentacdo

1.1.1.0 presente documento, diz respeito ac Regulamento do loteamento.

11.2.0 presente regulamento dispbem as normas, linhas e orientagbes a seguir
obrigatariamente pelos proprietarios dos futuros lotes.

1.1.3.0 ndo cumprimento das normas, linhas € orientagdes pelos futuros proprietarios dos
futuros lotes sujeita os mesmos ds coimas, penalizagbes e demolicbes previstas em
regulamentos camararios e aos existentes na generalidade da lei.

1.2.1. O regulamento & apresentado como complemento da Planta Sintese.



2 Descri¢c3o do loteamento:
2.1.1.8a0 constituidos 5 lotes (do H.01 ao H.05) destinades a uso habitacional e dois lotes

(do EQ.01 ao EQ.02) destinados a Servigos.
2.1.2.0s Iotes sdo numerados de HO1 a H05 e EQ.01 a EQ.0Z respeclivamente, e

delimitados na sua area pela linha de limitagéc dos lotes como apresentado em Planta

Sintese.
2.1.3. A area correspondente a cada lote esta descrita no mapa de loteamento segundo o

respectivo nimero.
2.1.4. Cada lote & delimitado em poligono de implantagdo da construgédo e de limite do

lote.

3. Logradouro:
3.1.1.Considera-se logradourc a area do lote ndo abrangido pela area e desenho do

poligono de implantagao.

3.1.2.E expressamente proibida a construgéo dentro da area do logradouro de qualquer
tipo de elemento considerade passivel de preencher érea de construcao.

3.2.1. E permitido a construgao de elementos de sombreamento (pérgulas ou palas) no

logradouro.
3.3.1. E expressamente proibida a construgdo de construgbes anexas para arrumos no

logradoure tal como indicado na planta sintese.
3.4.1. E obrigatorio executar muros de vedagdo ou demarcacdo dos limites dos lotes,

podendo esta demarcagdo ser feita com recurso a sebes ou arbustos integrados no

projecto de arranjos exteriores do conjunto.
3.4.2. A altura maxima do muro, se executados, devera ser de 1,20m acima da cata do

logradouro, exceptuam-se os muros de suporte de terras, que terdo a altura necessaria
para ¢ suporte das mesmas conforme previsto na planta de sintese e respectivos cortes.
3.4.3. Os muros, se executados, deverdo ser de alvenaria de pedra ou, quando em

alvenaria de tijolo, rebocados e pintados com cores neutras.

4.Poligono de implantagdo:
4.1.1. A implantagéo das construgdes fica sujeita ao desenho de poligono de implantagéo

apresentado em planta sintese.
4.1.2. A implantag@o do poligono de implantagdo pode extrapolar dos seus limites por

elementos de sombreamento balangados sobre o logradouro.



4.2.1. O proprietario do lote fica obrigado a respeitar as volumetrias propostas no projecto

de loteamento.
422. O projecto dos edificios pode apresentar pequenas variagbes da composigéo,
desde que nado desrespeitem o espirito e o enquadramento no conjunto.
4.3.1. Obriga-se a construgdo ao respeito pelas cotas de soleira definidas na planta de

sintese, excepto se claramente justificadao.

4.3.2. A cércea maxima obrigatoria é constante da planta de sintese e cortes.

4.3.2 Nas construgdes das bandas unifamiliares ndo sdo permitidos quaisquer elementos
para além do plano da fachada voltado para a Rua da Cerredoura, designadamente dos

tubos de queda de aguas pluviais, que deverao ficar embutidos no plano da fachada ou

reentrantes.

5. Estacionamento no interior dos lotes
51. Os proprietarios dos lotes ficam obrigados & construgdo de lugares de

estacionamento automoével dentra do perimetro do poligono do lote, de acordo com o

previsto na planta de sintese.
5.2. Os acertos a fazer para vencer os desniveis de acesso devem ser efectuados sempre

no interior do Poligono de implantagdo. N&c s&o de modo algum permitidas defcrmacbes

de passeios.

6. Materialidade:

€.1. Os materiais a utilizar no exterior das construgdes e muros serdo obrigatoriamente
naturais ou de cor neutra, como a pedra, a madeira ou © zinco. A existirem elementos
pintados, estes deverao ter cores neutras.

6.2 Os lotes unifamiliares em banda devem obedecer a um estudo de conjunto que

garanta a integridade e coeréncia da imagem, tanto nos aspectos arquitectonicos comao

de construgdo e acabamentos finais.

7. Coberturas:
7.1. As coberturas dos edificios unifamiliares serao inclinadas e conformadas em
platibanda exterior que ndo exceda o plano da fachada, devendo obedecer a um projecto

de conjunto que garanta uma imagem integrada e arquitectonicamente coerente com a

solugdo preconizada para a respectiva banda.
Terras de Bouro, 14 de Dezembro de 2011
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